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Podatek od nieruchomosci

Uchwata nr XXIV/109/25 z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie okreslenia stawek
podatku od nieruchomosci.

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja:

e grunty
e budynki lub ich czes¢
e budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegaja:

e uzytki rolne lub lasy, z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, pod warunkiem wzajemnosci - nieruchomosci bedgce wtasnoscia
panstw obcych lub organizacji miedzynarodowych albo przekazane im w
uzytkowanie wieczyste, przeznaczone na siedziby przedstawicielstw
dyplomatycznych, urzedéw konsularnych i innych misji korzystajgcych z
przywilejow i immunitetéw na mocy ustaw, umoéw lub zwyczajéow
miedzynarodowych,

e grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi, wyjgtkiem gruntéw pod
wodami jezior lub zbiornikéw sztucznych,

e nieruchomosci lub ich czes¢ zajete na potrzeby organdw jednostek samorzadu
terytorialnego, w tym urzeddéw gmin, starostw powiatowych i urzedéw
marszatkowskich,

e grunty zajete pod pasy drogowe drég publicznych, w rozumieniu przepiséw o
drogach publicznych oraz zlokalizowane w nich budowle - z wyjgtkiem zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosSci gospodarczej innej niz utrzymanie drég publicznych
lub eksploatacja autostrad ptatnych.

Zwalnia sie z podatku od nieruchomosci:

e grunty, budynki i budowle wchodzace w sktad infrastruktury kolejowej w
rozumieniu przepiséw o transporcie kolejowym zgodnie z art.7 ust.1 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych,
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budowle infrastruktury portowej, budowle infrastruktury zapewniajacej dostep do
portéw i przystani morskich oraz zajete pod nie grunty,

grunty, ktére znajdujg sie w posiadaniu podmiotu zarzgdzajgcego portem lub
przystanig morskg, pozyskane na potrzeby rozwoju portu lub przystani morskiej,
budynki, budowle i zajete pod nie grunty na obszarze czesci lotniczych lotnisk
uzytku publicznego,

budynki gospodarcze lub ich czesci:

a) stuzgce dziatalnosci lesnej lub rybackiej,

b) potozone na gruntach gospodarstw rolnych, stuzgce wytacznie dziatalnosci
rolniczej,

c) zajete na prowadzenie dziatéw specjalnych produkcji rolnej,

grunty, budynki lub ich czesci zajete wytacznie na potrzeby prowadzenia przez
stowarzyszenia statutowe] dziatalnosci wsréd dzieci i mtodziezy w zakresie
oswiaty, wychowania nauki i techniki,kultury fizycznej i sportu, z wyjgtkiem
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz grunty zajete
trwale na obozowiska i bazy wypoczynkowe dzieci i mtodziezy,

grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod warunkiem ich
utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw z wyjatkiem
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosSci gospodarczej,

grunty i budynki we wtadaniu muzedéw rejestrowanych,

znajdujace sie w parkach narodowych lub rezerwatach przyrody i stuzgce
bezposrednio i wytgcznie osigganiu celéw z zakresu ochrony przyrody:

a) grunty potozone na obszarach objetych ochrong scistg, czynng lub
krajobrazowa,

b) budynki i budowle trwale zwigzane z gruntem.

bedgce wtasnoscig Skarbu Panhstwa :

a) grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi jezior,

b) grunty zajete pod sztuczne zbiorniki wodne, z wyjatkiem gruntéw przekazanych
w posiadanie innym podmiotom niz wymienione w art. 212 ustawy Prawo Wodne
budowle watéw ochronnych, grunty pod watami ochronnymi i potozone w
miedzywalach, z wyjgtkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j
przez inne podmioty niz spotki wodne, ich zwigzki oraz zwigzki watowe,

grunty stanowigce nieuzytki, uzytki ekologiczne, grunty zadrzewione i
zakrzewione, z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
grunty stanowigce dziatki przyzagrodowe cztonkdéw rolniczych spétdzielni
produkcyjnych, ktérzy spetniajg jeden z warunkdw:

- osiggneli wiek emerytalny,

- sg inwalidami zaliczanymi do | albo Il grupy,

- 53 hiepetnosprawnymi o znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepetnosprawnosci,



- sg osobami catkowicie niezdolnymi do pracy w gospodarstwie rolnym albo
niezdolnymi do samodzielnej egzystencji,
- potozone na terenie rodzinnego ogrodu dziatkowego: grunty, altany dziatkowe i
obiekty gospodarcze o pow. zabudowy do 35 m2 oraz budynki stanowigce
infrastrukture ogrodowa, z wyjatkiem

zajetych na prowadzenie dziatalnosSci gospodarczej,
- budynki i budowle zajete przez grupe producentdédw rolnych wpisang do rejestru
tych grup, wykorzystywane wytgcznie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
sprzedazy produktéw lub grup

produktow wytworzonych w gospodarstwach cztonkéw grupy,
- uczelnie, zwolnienie nie dotyczy przedmiotéw opodatkowania zajetych na
dziatalno$¢ gospodarcza,
- publiczne i niepubliczne jednostki organizacyjne objete systemem oswiaty oraz
prowadzace je organy,w zakresie nieruchomosci zajetych na dziatalnos¢
oswiatowg, ztobki i kluby dzieciece oraz

prowadzace je podmioty w zakresie nieruchomosci zajetych na prowadzenie
ztobka lub klubu dzieciecego,
- instytuty naukowe i pomocnicze jednostki naukowe Polskiej Akademii Nauk w
odniesieniu do nieruchomosci lub ich czesci,ktére sg niezbedne do realizacji ich
zadan, zwolnienie nie dotyczy

przedmiotéw opodatkowania zajetych na dziatalno$¢ gospodarczy,
- prowadzacych zaktady pracy chronionej lub zaktady aktywnosSci zawodowej - w
zakresie przedmiotéw opodatkowania zgtoszonych wojewodzie, jezeli zgtoszenie
zostato potwierdzone decyzjg w

sprawie przyznania statusu zaktadu pracy chronionej lub zaktadu aktywnosci
zawodowej labo zaswiadczeniem - zajetych na prowadzenie tego zaktadu, z
wyjatkiem przedmiotow opodatkowania

znajdujgcych sie w posiadaniu zaleznym podmiotéw niebedacych prowadzgacymi
zaktady pracy chronionej lub zaktady aktywnosci zawodowej,
- instytuty badawcze, z wyjatkiem przedmiotéw opodatkowania zajetych na
dziatalnos¢ gospodarcza.
- przedsiebiorcéw o statusie centrum badawczo rozwojowego,
- nieruchomosci lub ich czesci zajete na prowadzenie nieodptatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego.

Podatnikami podatku od nieruchomosci sa:

- osoby fizyczne

- 0soby prawne

- jednostki organizacyjne, w tym spétki, nie posiadajgce osobowosci prawnej bedace:

e wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych



e posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych

e uzytkownikami wieczystymi gruntéw
e posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich

czesci, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:

- wynika z umowy zawartej z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z innego
tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych

nieruchomosci
- jest bez tytutu prawnego

Obowiazek podatkowy

1.

Dotyczacy przedmiotéw opodatkowania wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Pahstwa lub bedgcych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe - cigzy odpowiednio na jednostkach organizacyjnych
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa i jednostkach organizacyjnych Laséw
Panstwowych, faktycznie wtadajgcych nieruchomosciami lub obiektami
budowlanymi.

. Jezeli przedmiot opodatkowania znajduje sie w posiadaniu samoistnym,

obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na posiadaczu
samoistnym.

. Jezeli nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi wspétwtasnosc lub znajduje sie

w posiadaniu dwdch lub wiecej podmiotdéw, to stanowi odrebny przedmiot
opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu
budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspétwtascicielach lub posiadaczach.
Zasady odpowiedzialnosci solidarnej za w/w zobowigzanie podatkowe nie stosuje
sie przy wspotwiasnosci w czesciach utamkowych lokalu uzytkowego - garazu
wielostanowiskowego w budynku mieszkalnym wraz z gruntem stanowigcym
odrebny przedmiot wtasnosci. W takiej sytuacji obowigzek podatkowy cigzy na
wspotwiascicielach w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi w prawie wtasnosci.

. Jezeli wyodrebniono wtasnosc lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od

nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych nieruchomos¢
wspodlng cigzy na wspoétwiascicielach w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi w
nieruchomosci wspdlne;.

Obowiazek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego
po miesiacu, w ktorym powstaty okolicznosci uzasadniajace powstanie tego
obowiazku



e jezeli okolicznoscia, od ktérej jest uzalezniony obowigzek podatkowy, jest istnienie

budowli albo budynku lub jego czesci, obowigzek podatkowy powstaje z dniem 1

stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym budowa zastata zakohczona albo

w ktérym rozpoczeto uzytkowanie budynku lub jego czesci przed ich ostatecznym
wykohczeniem

e jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato zdarzenie majgce wptyw na

wysokos¢ opodatkowania w tym roku, a w szczegdélnosci zmiana sposobu
wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego czesci, podatek ulega
obnizeniu lub podwyzszeniu, poczynajgc od pierwszego dnia miesigca po
miesigcu, w ktérym nastgpito to zdarzenie

e jezeli obowigzek podatkowy powstat lub wygast w ciggu roku, podatek za ten rok

ustala sie proporcjonalnie do liczby miesiecy, w ktérych istniat obowigzek.

Obowigzek podatkowy wygasa z uptywem miesigca, w ktérym ustaty okolicznosci
uzasadniajgce ten obowigzek.

Podstawe opodatkowania stanowi

1.
2.

dla gruntéw - powierzchnia

dla budynkéw lub ich czesci - powierzchnia uzytkowa (powierzchnie pomieszczen
lub ich czes¢ oraz czes¢ kondygnacji o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku w 50% a jezeli wysokos¢ jest
mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie ta pomija sie),

. dla budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

wartosé, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na
dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji
w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli
catkowicie zamortyzowanych - ich wartos¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym
dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego,

jezeli obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od budowli i ich
czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosSci gospodarczej, powstat w ciggu
roku podatkowego - podstawg opodatkowania jest wartos¢ stanowigca podstawe
obliczania amortyzacji na dzieh powstania obowigzku podatkowego,

. jezeli budowla jest przedmiotem umowy leasingu, odpisdw amortyzacyjnych

dokonuje korzystajacy, w przypadku jej przejecia przez wtasciciela do celow
okreslenia podstawy opodatkowania przyjmuje sie wartos¢ poczatkowg przed
zawarciem pierwszej umowy leasingu, zaktualizowang i powiekszong o dokonane
ulepszenia oraz niepomniejszong o sptate wartosci poczatkowej,

jezeli od budowli lub ich czesci, nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych -
podstawe opodatkowania stanowi ich wartos¢ rynkowa okreslona przez podatnika
na dzieh powstania obowigzku podatkowego.



Wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci reguluje Uchwata XXIV/109/25 w sprawie
okreslenia stawek podatku od nieruchomosci.

Obowiazek sktadania informacji

Osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spétki niemajgce osobowosci prawnej,
jednostki organizacyjne Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, a takze jednostki
organizacyjne Panstwowego Gospodarstwa LeSnego Lasy Pahstwowe sg obowigzane:

e sktadac w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu wtasciwemu ze
wzgledu na miejsce potozenia przedmiotdw opodatkowania, deklaracje na
podatek na dany rok podatkowy, sporzadzone na formularzu wedtug ustalonego
wzoru, a jezeli obowigzek podatkowy powstat po tym dniu - w terminie 14 dni od
dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych powstanie tego obowigzku

e odpowiednio skorygowa¢ deklaracje w razie zaistnienia zdarzenia (majgcego
wptyw na wysokos¢ opodatkowania w tym zmiana sposobu wykorzystywania
przedmiotu opodatkowania lub jego czesci), w terminie 14 dni od dnia zaistnienia
zdarzenia

e wptacac obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci - bez wezwania - na
rachunek budzetu wtasciwej gminy, w ratach proporcjonalnych do czasu trwania
obowigzku podatkowego, w terminie do dnia 15 kazdego miesigca a za styczeh do
31 stycznia.

Podatek od nieruchomosci dla osob fizycznych - realizacja

Realizacjg zadah z zakresu podatku od nieruchomosci zajmuje sie Wydziat Finansowy
Urzedu Miejskiego w Kowarach, mieszczacy sie w pokoju nr 32, na drugim pietrze
budynku B.

Woptat podatku od nieruchomosci mozna dokonac¢ - w Agencji Optat Janina Kowalska ul.
Gornicza 1la, w innych Agencjach Optat, na Poczcie lub w banku.

Nr rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokonywac wptat: PKO BP S.A. O/Kowary: 80
1020 2124 0000 8102 0011 0684

W celu zatatwienia sprawy, nalezy zgtosi¢ sie w godz. 7.30 - 15.00 do pokoju nr 32.
Procedura ustalania podatku od nieruchomosci dla oséb fizycznych

1. Osoby fizyczne sg obowigzane ztozy¢ wtasciwemu organowi podatkowemu
informacje o nieruchomosciach i obiektach budowlanych, sporzgdzong na
formularzu wedtug ustalonego wzoru, w terminie 14 dni od dnia wystgpienia
okolicznosci uzasadniajgcych powstanie albo wygasniecie obowigzku
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci lub od dnia zaistnienia
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zdarzenia.
2. Po ztozeniu dokumentéw wydawana jest decyzja ustalajgca wysokos¢ podatku.
3. Podatek jest ptatny w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku
podatkowego, w terminach: do 15 marca, 15 maja, 15 wrzesnia, 15 listopada.

Wymagane dokumenty
Informacja o nieruchomosciach i obiektach budowlanych - IN-1 plus zatgczniki

O wszelkich zmianach majacych wptyw na wysokos¢ opodatkowania, o zmianie miejsca
zamieszkania, nalezy powiadomic¢ organ podatkowy, w terminie 14 dni od zaistnienia
zmiany.

Odwotanie:
Od decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do:

Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Jeleniej Gérze
ul. Pitsudskiego 12

58-500 Jelenia Géra

w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

Pouczenie:

Stosownie do art. 222 Ordynacji Podatkowej odwotanie od decyzji powinno zawierac
zarzuty przeciw decyzji, okreslac istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem
odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie. Wniesienie odwotania od
decyzji nie wstrzymuje jej wykonania (art. 224 § 1 Ordynacji Podatkowej).

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2025r.,
poz. 707)
2. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. 2025r., poz. 111)

Podatek od nieruchomosci dla oséb prawnych

Realizacjg zadah z zakresu podatku od nieruchomosci zajmuje sie Wydziat Finansowy
Urzedu Miejskiego w Kowarach, mieszczgcy sie w pokoju nr 32, na drugim pietrze
budynek B.

Wptate podatku od nieruchomosci mozna dokonac tylko w obrocie bezgotéwkowym na



indywidualny numer rachunku bankowego lub na rachunek Urzedu Miejskiego w
Kowarach

PKO Bank Polski S.A Oddziat Kowary Nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684. W celu
zatatwienia sprawy, nalezy zgtosic¢ sie w godz. 7.30 - 15.00 do pokoju nr 32.

Procedura okreslania wysokosci zobowigzania podatkowego

1. Ztozenie w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu wtasciwemu ze
wzgledu na miejsce potozenia przedmiotéw opodatkowania, deklaracji na
podatek, sporzgdzonej na formularzu wedtug ustalonego wzoru, a jezeli
obowigzek podatkowy powstat po tym dniu - w terminie 14 dni od dnia zaistnienia
okolicznosci uzasadniajgcych powstanie tego obowigzku.

2. W razie zmian podatnik zobowigzany jest do ztozenia korekty deklaracji
podatkowej w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmiany.

3. Wptacenie obliczonego w deklaracji podatku od nieruchomosci na rachunek
Urzedu Miejskiego w Kowarach - bez wezwania - w terminie do dnia 15 kazdego
miesigca,a za styczen do dnia 31 stycznia.

W przypadku braku deklaracji DN-1 oraz braku wptat podatku od nieruchomosci
wszczynane jest postepowanie podatkowe, a nastepnie okresla sie wysokos¢
zobowigzania podatkowego decyzjg organu podatkowego, ktéra stanowi podstawe
wpisu na hipoteke przymusowa.

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2025r.,
poz. 707)

2.Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. 2025r., poz. 111)
3. Ustawa z dnia 17 czerwca 1996 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji
(Dz.U. 2025r., poz. 132).
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